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WPROWADZENIE

Czesé 1. ZALOZENIA DO KALKULACJI CEN ROBOT | PRZYKEADY
ZASTOSOWANIA BIULETYNU

1. WPROWADZENIE | ZALOZENIA PRZYJETE DO KALKULACJI

Biuletyn cen ubezpieczeniowych adresowany jest przede wszystkim do 0sob zajmujacych sie pro-
wadzeniem dziatalno$ci ubezpieczeniowe;j.

Biuletyn moze by¢ rdwniez wykorzystywany przez inwestoréw publicznych, rzeczoznawcéw ma-
jatkowych, wiascicieli i uzytkownikéw obiektow budowlanych dotknietych kataklizmami (lub zwy-
ktymi szkodami), a takze firmy budowlane uczestniczace w procesie likwidacji szkdd.

Biuletyn moze by¢ stosowany do:
- szacowania wartosci,,odtworzeniowej” obiektéw budowlanych dla potrzeb ubezpieczenia bu-
dynkéw i budowli;
- wstepnego, orientacyjnego oszacowania wartosci szkdd powstatych w wyniku wystapienia
klesk zywiotowych;
— ostatecznego rozliczenia rohét budowlanych wykonywanych przy usuwaniu skutkéw klesk
zywiotowych oraz innych szkéd budowlanych nie majacych charakteru klesk zywiotowych.
W celu tatwego korzystania z biuletynu zostat on podzielony na 4 dziaty.
Dziat 1. — Roboty przygotowawcze,
Dziat2. — Odbudowa — roboty, elementy i czesci obiektow budowlanych (bez kosztéw robdt
rozbidrkowych),
Dziat3. — Kompleksowa likwidacja skutkow klesk zywiotowych (w zakresie robdt budowlanych),
Dziat4. — Ceny jednostkowe (wskazniki cenowe) obiektéw dla potrzeb szacowania wartosci od-
tworzeniowej (bez kosztdw inwestycyjnych dodatkowych).

Ceny rob6t zawarte w dziatach 1i2 moga by¢ wykorzystywane do ostatecznego rozliczenia ro-
bét budowlanych wykonywanych przy likwidacji réznego rodzaju szkéd, ceny zawarte w dziale 3
do wstepnego, orientacyjnego oszacowania wartosci szkod: huraganowych, powodzio-
wych, zalaniowych i pozarowych, natomiast wskazniki cenowe zawarte w dziale 4 moga stuzy¢
do szacowania wartosci odtworzeniowej obiektow dla potrzeb ubezpieczania budynkdw i budowli
oraz do szacowania wartosci szkody w przypadku wystapienia szkdd catkowitych. Dla szkéd catko-
witych koszty rozbirki nalezy wycenia¢ dodatkowo na podstawie cen zawartych w dziale 1.

Wskazniki cenowe zawarte w dziale 4 moga by¢ stosowane ponadto do szacowania wartosci
obiektéw budowlanych przez rzeczoznawcéw majatkowych, dla potrzeb wyceny czeéci sktado-
wych nieruchomosci.

W przypadku wystapienia szkdd o charakterze masowym (klesk zywiotowych) towarzystwa
ubezpieczeniowe, inwestorzy publiczni oraz whasciciele i uzytkownicy obiektow dotknietych kata-
klizmami, a takze firmy budowlane usuwajace skutki tych zjawisk, moga miec trudnosci z szybka
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oceng wartosci tych szkéd i z przygotowaniem doktadnych kosztoryséw na niezbedne zakresy
robdt remontowych. Zamieszczone w niniejszym biuletynie ceny (wskazniki cenowe), zwtaszcza
w dziatach 3 i 4, maja charakter syntetyczny po to, zeby wyceny szkéd mogty by¢ wykonywa-
ne w szybkim tempie. Nalezy przy tym pamietac, ze wycena sporzadzona na podstawie
wskaznikow zawartych w BCU w dziatach 3 i 4 powinna miec tylko charakter wstepny
tzn. stuzyc do orientacyjnego oszacowania wartosci szkod spowodowanych przez kle-
ski zywiotowe lub inne zjawiska powodujace wystapienie szkod o wiekszym zakresie,
w celu udzielenia poszkodowanym zaliczki lub zapomogi. Do ostatecznego rozliczenia
robét budowlanych wykonywanych przy usuwaniu tego typu szkéd moga by¢ wyko-
rzystane ceny jednostkowe robdt zawarte w dziatach 1 2 oraz innych wydawnictwach
systemu SEKOCENBUD wymienionych na zakoriczenie pkt. 1.

Przy wykonywaniu remontéw obiektow budowlanych dotknietych kleskami zywiotowymi
(powodzie, huragany, traby powietrzne) zakres robdt niezbednych do wykonania jest zwigkszony
w stosunku do zakresu rob6t remontowych wykonywanych w zwiazku z technicznym zuzyciem
substancji budowlanych. Szerszy zakres remontéw wynika przede wszystkim z koniecznosci wyko-
nania robdt zabezpieczajacych, osuszajacych, odkazajacych, a takze robét rozbidrkowych a nawet
wyburzeniowych. Koszty wykonania takich remontéw s wobec tego wyzsze od kosztow robét
remontowych o typowym zakresie, wykonywanych w warunkach odpowiednio przygotowanego
placu budowy. Zostato to uwzglednione w modelowych szkodach ujetych w dziale 3 biu-
letynu i nalezy o tym pamietac korzystajac z cen zawartych w tym dziale.

Dodatkowo, w niniejszym wydawnictwie w czesci |, pkt. 3, zamieszczamy tabele wskaz-
nikdw regionalnych dla umozliwienia przeliczenia kosztéw robdt z cen $rednich krajowych
na ceny srednie w poszczegdlnych regionach dla ktérych sporzadzana jest wycena.

Uwaga:
W przypadku stosowania wskaznikéw cenowych zawartych w BCU do szacowania wartosci odtworze-
niowej obiektow budowlanych nalezy dodatkowo doliczy¢ tzw. koszty inwestycyjne dodatkowe.

Wartos¢ odtworzeniowg obiektéw (skfadnikow nieruchomosci) w stanie nowym W, (tzn. bez
uwzglednienia zuzycia technicznego) ustala sig wg formuty:
WOB = KRB + KD
gdzie:
K, — koszt rob6t budowlanych,
K, — koszty inwestycyjne dodatkowe.
Koszty inwestycyjne dodatkowe (K ) obejmujg m.in. nastepujace pozyge:
—  koszty opracowania dokumentadji projektowej (projekt budowlany, wykonawczy), operatu
wodnoprawnego, oceny oddziatywania na srodowisko, itp.),
—  koszty wierceri i badan laboratoryjnych gruntu,
- koszty nadzoru inwestorskiego,
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— ewentualne koszty nadzoru autorskiego (szczegdlnie dla obiektow o skomplikowanej kon-
strukgji),

- koszty dokumentacji geodezyjnej niezbednej przy wznoszeniu obiektu,

- koszty uzgodnient zwigzanych z pozyskaniem dostepu do mediéw (woda, energia, gaz, czyn-
nik grzewczy itp.),

- koszty inwentaryzagji istniejacej infrastruktury (m.in. podktady geodezyjne) i zieleni,

- koszty organizacji i zarzadzania procesem inwestycyjnym; w tym m.in. opracowanie kosztory-
sow inwestorskich, dokumentacji powykonawczej, zawarcie uméw z podwykonawcami,

—  przyjecie i przygotowanie terenu budowy,

- koszty administracyjne zwigzane z uzyskaniem warunkéw zabudowy, pozwolenia na budowe

i decyzji o uzytkowaniu obiektow,

- koszty odbioréw technicznych, itp.

Wskazniki procentowe oraz wskazniki cenowe dla wymienionych pozycji kosztow K mozna
przyja¢ na podstawie notowan rynkowych przedstawionych w biuletynie ,Warto$¢ Kosztorysowa
Inwestycji — WKI, w grupie kosztéw 7, Prace przygotowawcze, projektowe, obstuga inwestorska”

W praktyce koszty dodatkowe najczesciej okreslone s w formie narzutu (wskaznika procento-
wego (W, ) liczonego od kosztéw robét budowlanych (K ). Wtedy formuta na obliczenie kosztéw
dodatkowych przedstawia sie nastepujaco:

= —KD %k
D —I OO RB
a formufa obliczenia wartosci odtworzeniowej obiektu w stanie nowym bedzie wowczas przed-

stawiafa sie tak:

W
WOB=KRB(1+ -IOK(E)) )

Dla oszacowania warto$ci odtworzeniowej obiektu do celéw ubezpieczeniowych mozna przy-
ja¢wskaznik W, w wysokosciach:

1) dla obiektow kubaturowych mieszkaniowych, uzytecznosci publicznej, obiektéw gospodar-

czych i rolniczych o standardowych rozwiazaniach technicznych — W, = 10%;

2) dla obiektéw kubaturowych o prostych rozwiagzaniach technicznych typu: szklarnie, blaszaki,
wiaty, tunele ogrodnicze, altanki, obudowy — W, =3%;
3) dlaplacow, podjazdow W, = 6%.

Dla innych rodzajow obiektéw (np. obiekty kubaturowe przemystowe, obiekty inzynieryjne)
oraz w przypadku koniecznosci bardziej precyzyjnego ustalenia kosztéw inwestycyjnych dodat-
kowych nalezy korzystac z informacji zawartych w biuletynie ,Wartos¢ Kosztorysowa Inwestycji
—WKI"
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Zatozenia przyjete do kalkulacji cen robét

1) Ceny jednostkowe (wskazniki cenowe) podane w biuletynie opracowane zostaty w poziomie
| potrocza 2013 r.
2) Wysoko$¢ cen (wskaznikéw cenowych) okreslono na podstawie:

a) cen zebranych z rynku budowlanego — z konkretnych uméw zawartych pomiedzy zama-
wiajacymi z wykonawcami robdt oraz cen ofertowych, ktére byty ztozone przez wykonaw-
cow przystepujacych do przetargdw na wykonanie okreslonych zakresow robdt,

b) cen podawanych w cennikach ustug, na wykonanie robét przez wykonawcéw robét specja-
listycznych,

¢) kalkulacji sporzadzonych dla robét podstawowych i scalonych na podstawie normatywéw
zawartych w powszechnie dostepnych katalogach normatywnych (KNR, KNNR),

d) kalkulacji kosztorysowych sporzadzonych dla modelowych szkdd (robdt zagregowanych)
powstatych na skutek: huraganu lub uderzenia pojazdéw, powodzi, zalania lub pozaru,

e) wskaznikow cenowych skalkulowanych dla konkretnych obiektéw nalezacych do okreslo-
nych klas obiektow ustalonych na podstawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
(PKOB).

Wszystkie kalkulacje szczegétowe zostaty sporzadzone na bazie cen czynnikéw produkgji
(R, M, S, narzuty kosztow posrednich i zysku) z wydawnictw SEKOCENBUD opracowanych przez
OWEOB,,PROMOCJA” Sp. z 0.0. na podstawie notowari z | pétrocza 2013 r.

(ena jednostki przedmiarowej rohdt, ustalona zgodnie z przyjetymi zasadami kosztorysowa-
nia, oparta zostata na nastepujacej formule:
Cj=Rj+ Mnj +Sj + Kpj + Zj
gdzie:
(G - cenajednostkowa okreslonego zakresu robdt,
Rj  —koszty robocizny bezposredniej na jednostke przedmiarowa robét,
Mnj - koszty materiatéw bezposrednich wraz z kosztami zakupu na jednostke przedmiarowa
robét,
Sj  —koszty pracy sprzetu oraz transportu technologicznego wraz z kosztami jednorazowymina
jednostke przedmiarowga robét,
Kpj —koszty posrednie na jednostke przedmiarowa robét,
Zj  —zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa robot.

Wszystkie ceny robét nie zawierajq podatku VAT,
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Zatozenia przyjete przy kalkulagji cen robot remontowych w obiektach kubatu-
rowych uszkodzonych na skutek powodzi

1) W kalkulacji cen robdt popowodziowych zawartych w dziale 3 (grupa 3.1) przyjeto dwa zakresy
szkdd popowodziowych, wynikajace z nastepujacych stopni zalania mieszkar lub obiektéw:

—  stopien zalania mieszkania lub obiektu do 30%, tj. do wysokosci ok. 0,8 m od posadzki
(ponizej przecietnego poziomu osadzenia parapetu okiennego),

—  stopieri zalania mieszkania lub obiektu od 30 do 100%, tj. do wysokoéci stropu (catej kon-
dygnacji).

2) (eny jednostkowe zostaty obliczone dla najczesciej objetych powodzia obiektéw, a mianowicie:
— lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, wielokondygnacyjnym,

— domu jednorodzinnego podpiwniczonego,
— domu jednorodzinnego niepodpiwniczonego,
— garazu lub innego niepodpiwniczonego obiektu uzytkowego.

3) W obiektach podpiwniczonych, tj. w budynkach wielorodzinnych i domach jednorodzinnych
kazda kondygnacje liczymy odrebnie w zaleznosci od wysokosci zalania. W przypadku czes-
ciowego zalania parteru zawsze liczymy w budynkach podpiwniczonych zalanie kondygnaji
podziemnej (piwnicy) w 100%.

4) Ceny jednostkowe zostaty obliczone na 1 m? powierzchni netto (m? p.n.). Powierzchnia netto
(p.n.) jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen budynku o wysokosci ponad 1,40 m mie-
rzonej w Swietle posadzki i stropu nad pomieszczeniem.

5) Ceny jednostkowe rob6t w biuletynie zostaty obliczone na podstawie modelowych koszto-
ryséw obiektow, przy uwzglednieniu dodatkéw z tytutu utrudnier w wykonywaniu robét
i drobnych prac uzupetniajacych. Zawieraja one m.in. koszty odbicia tynkéw wewnetrznych
i natozenia nowych, rozebrania podtdg, rozbidrki instalacji elektrycznych w czesci ktdra ulegta
zalaniu, a po osuszeniu nie nadaje sie do uzytkowania (np. trzeba odbi¢ tynki i natozy¢ nowe
— tym samym cze$¢instalagji elektrycznej moze ulec uszkodzeniu i w konsekwencji konieczne;
wymianie).

6) W cenach jednostkowych (wskaznikach cenowych) robét popowodziowych ujetych w grupie
3.1 uwzgledniono czgsciowo koszty osuszania i dezynfekgji obiektow.

7) W zagregowanych cenach jednostkowych podanych w grupie 3.1 zostaty uwzglednione
koszty czesciowej wymiany lub koszty remontu instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania oraz elektrycznej.

- w przypadku instalacji sanitarnych podane ceny zawieraja koszty oczyszczenia, ptukania
instalaji, grzejnikéw, wymiany uszczelek, izolacji, demontazu i ponownego montazu
istniejacych urzadzen ,biatego montazu’, z cze$ciowa ich wymiang na nowe, przy catko-

witym zalaniu powierzchni (powyzej 30% do 100%);
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— podane ceny instalacji sanitarnych nie zawieraja kosztow wymiany pieca grzewczego;

— w przypadku instalaji elektrycznych wskazniki cenowe zawieraja koszty osuszenia
i ewentualnie wymiany tylko pojedynczych elementéw osprzetu elektrycznego, ktdre po
osuszeniu i oczyszczeniu moga by¢ w dalszym ciggu niesprawne.

Wskazniki cenowe podane w dziale 3 (grupa 3.1) niniejszego biuletynu BCU zostaty ustalone

dla przecietnego wyposazenia obiektéw w instalacje.

8) W tabelach przedstawiono ceny jednostkowe z uwzglednieniem zréznicowanych rodzajow

posadzek w objetych szkodami kondygnacjach mieszkalnych. Ceny jednostkowe remontéw
zostaty opracowane wariantowo dla obiektéw z nastepujacymi rodzajami posadzek:
- zdeszczutek (parkiet),
— zmozaiki,
- zwykladziny dywanowej,
- zplytek PVC,
-z plytek terakotowych,
- zdesek struganych,
— paneli podtogowych.
Uwaga. W przypadku, gdy w pomieszczeniach zalanych sq posadzki innego rodzaju niz wymie-
niono wyzej, nalezy od wskaznika dla catkowitego remontu podanego w tablicy dziatu 3 odjq¢
koszty robdt posadzkarskich, a w ich miejsce dodac koszty posadzek innego rodzaju z , Biuletynu
cen robdt remontowo-budowlanych oraz zabytkowych — BRR” lub z , Biuletynu cen robét budow-
lanych inwestycyjnych — BRB”

9) W cenach robét stolarskich ujetych w grupie 3.1 uwzgledniono czesciowy remont lub wymiane
stolarki istniejacej na nowa, o powszechnie stosowanym w kraju przecietnym standardzie.

10) Zagregowane wskazniki cenowe dla robdt popowodziowych nie uwzgledniajg kosztéw wy-
miany tynkdw, izolacji, oktadzin i wypraw zewnetrznych. W przypadku ich uszkodzenia nalezy
te roboty wyceni¢ dodatkowo na podstawie ,Biuletynu cen robdt remontowo-budowlanych
oraz zabytkowych — BRR".

11) Ceny jednostkowe podane w tabelach mozna wykorzysta¢ rowniez przy wycenie robét bu-
dowlanych w innych obiektach jak np. przedszkola, szkoty, urzedy itp.

Inne zrédta cen wykorzystywane do wyceny robét przy likwidacji szkod w obiek-
tach budowlanych.

Niniejszy biuletyn BCU zawiera ceny robdt remontowych wystepujacych najczesciej przy usuwa-
niu skutkéw réznego rodzaju kataklizméw i typowych szkéd budowlanych. Znacznie obszerniejszy
zakres cen jednostkowych robét remontowych, o réznych poziomach agregacji, mozna znalez¢
w nastepujacych innych wydawnictwach systemu SEKOCENBUD:
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—  Biuletyn cen robdt ziemnych i inzynieryjnych — BRZ,

—  Biuletyn cen robét budowlanych — inwestycyjnych — BRB,

- Biuletyn cen robét remontowo-budowlanych oraz zabytkowych — BRR,

—  Biuletyn cen robét instalacyjnych inwestycyjnych i remontowych — BRI (w tym robét remon-
towych instalagji sanitarnych wewnetrznych i sieci zewnetrznych),

—  Biuletyn cen rohét elektrycznych inwestycyjnych i remontowych — BRE (w tym robé6t remon-
towych elektrycznych wewnetrznych i linii energetycznych),

—  Biuletyn cen asortymentéw robét — BCA,

- Biuletyn cen robét drogowych, mostowych i torowych — BCD,

—  Biuletyn cen robdt przygotowawczych — BCP,

—  Biuletyn cen obiektéw budowlanych — BCO:
- zes¢1 - Obiekty kubaturowe,
- zeé¢ Il - Obiekty inzynieryjne,

—  Biuletyn cen modernizacji i remontéw — BCM,

- Wartos¢ kosztorysowa inwestycji. Wskazniki cenowe — WKI.

Wszelkich dodatkowych informacji udziela:
sekretariat OWEOB Promocja Sp. z 0.0.

tel. 22 24-25-400

e-mail: promocja@sekocenbud.pl

Dziat Obstugi Klienta

tel. 22 24-25-450

e-mail: sprzedaz@sekocenbud.pl

2. PRZYKEADY ZASTOSOWANIA BIULETYNU DO 0SZACOWANIA KOSZTOW USUNIECIA
SKUTKOW KLESK ZYWIOLOWYCH (poziom cen | pétrocze 2013 1.

Przedstawione w publikacji ceny jednostkowe zostaty opracowane metoda kosztorysowa dla
réznych stopni agregacji, co maksymalnie upraszcza korzystanie z nich. Mamy wiec w biuletynie
zaréwno ceny jednostkowe robét podstawowych (np. scinanie drzew, wywoz gruzu, utozenie no-
wych posadzek), ceny dla elementéw scalonych (rozbidrki dachéw lub odbudowa korpusu drogo-
wego), a takze ceny jednostkowe okreslone na 1 m? kubatury budynku czy 1 m? p.u.z. (np. wybu-
rzenia obiektow kubaturowych lub odbudowa catych obiektéw).

Korzystajac ze wskaznikéw cenowych (cen jednostkowych) zawartych w dziale 3 mozna bardzo
szybko oszacowac koszty przeprowadzenia remontéw dla typowych szkéd w obiektach kubaturo-
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wych powstatych na skutek: powodzi, huraganu lub uderzenia pojazdu, zalania czy pozaru. W przy-
padku szkody powodziowej wystarczy ustalic tylko stopier zalania danego pomieszczenia (dla kazdej
kondygnagji obiektu budowlanego) oraz zna¢ wielkos¢ zalanej powierzchni netto w m? (m? p.n.).
Korzystajac z gotowych tabel cenowych zamieszczonych w opracowaniu w dziale 3.1, kazdy zain-
teresowany moze bardzo szybko obliczy¢ szacunkowy koszt rob6t remontowych w danym obiekcie.
Dla zilustrowania sposobdw uproszczonej kalkulaji szkdd, przedstawilismy 6 przyktadéw obliczen
wartosci robdt remontowych.

Przykiad 1 - Szkoda powodziowa w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

W domu wielorodzinnym potozonym w regionie dolno$laskim zostato zalane do wysokosci 0,8 m

(w 30%) mieszkanie o powierzchni 50 m? p.n. usytuowane na parterze budynku.

W tabeli ponizej przedstawiono dwa warianty wyliczenia szacunkowej wartosci tej szkody:

—  Wariant 1 - obejmuje wszystkie roboty wymienione w tabelach, ktdre zostaty uwzglednione
w obiekcie modelowym;

— Wariant 2 — uwzglednia, ze w obiekcie rzeczywistym pewne roboty nie beda wykonywane
(np. instalacje elektryczne oraz instalacje sanitarne)

il llos¢ Cena jedn
Lp.| pozydi Opis i wyliczenie ilosci robét , Jm. YO0 Wartose (]
robét (2]
wBCU
Wariant 1
1. |3.12.14.00 | Mieszkanie w budynku wieloro- 50,00 | m?p.n. 538,75 26937,50

dzinnym — zalanie do wysokosci
0,8 m (30%) — catkowity remont
przy posadzce z ptytek PVC

0gotem wartosc robot wg cen Srednich w kraju 26 937,50
Wartosc robot w regionie dolnoslaskim — 26 937,50 x 1,015

(wsp. regionalny wg tab. 01, Lp. 01, kol. 02) 27341,56
Wariant 2
1. 13.12.14.00 | Mieszkanie w budynku wieloro- 50,00 | m?p.n. 538,75 26937,50
dzinnym — zalanie do wysokosci
0,8 m (30%) — catkowity remont
przy posadzce z ptytek PVC
2. |3.12.11.09 | Instalacje elektryczne — potracenie | - 50,00 | m?p.n. 12,10 -605,00
3. |3.12.11.10 | Instalacje sanitarne — potracenie | -50,00 | m?p.n. 69,30 -3465,00
0gétem wartos¢ robét wg cen srednich w kraju 22 867,50
Warto$¢ robot w regionie dolnoslaskim — 22 867,50 x 1,015 23210,51

(wsp. regionalny wg tab. 01, Lp. 01, kol. 02)
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W wariancie 2 taki sam efekt mozna osiaggnac przez pomniejszenie ceny 538,75 zi/m? o wartos¢
(12,10 + 69,30 = 81,40) zi/m? (pozycja 3.12.11.09 + pozycja 3.12.11.10), a wiec $rednia krajowa
cena jednostkowa remontu wyniesie 457,35 zt/m? [538,75 zt/m? — 81,40 zb/m?].

(ena jednostkowa dla takiego remontu w regionie dolnoslaskim odpowiednio wyniesie:
1,015 x457,35 2t/m? = 464,21 zt/m.

Przyktad 2 - Szkoda powodziowa w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

W domu jednorodzinnym wolnostojacym, podpiwniczonym potozonym w regionie podkarpackim
zostaty zalane catkowicie czyli do stropu (w 100%) piwnice, i do 30% wysokosci kondygnacja
mieszkalna (parter). Dom posiada stolarke okienng z PVC. Powierzchnia netto piwnic, tak jak kon-
dygnacji nadziemnej, wynosi 62 m2. W piwnicy jest posadzka cementowa, a w mieszkaniu: parkiet
41 m’ oraz terakota 21 m%,

i llos¢ (ena jedn
Lp.| pozydi Opis i wyliczenie ilosci robét , Jm. | Wartos¢ [4]
robét 4]
wBCU
1. 3.11.22.00 | Piwnica budynku jednorodzinnego | 62,00 | m?p.n. 567,01 35154,62
— zalanie do stropu (100%)
2. 13.12.21.00 | Kondygnacja w domu jednorodzin- | 41,00 | m?p.n. 562,47 23 061,27
nym podpiwniczonym — zalanie
do 0,8 m (30%) — catkowity
remont przy posadzce z deszczutek
(parkiet)
3. 13.12.25.00 | Kondygnacja w domu jednorodzin- | 21,00 | m?p.n. 544,20 11428,20
nym podpiwniczonym — zalanie
do 0,8 m (30%) — catkowity
remont przy posadzce z plytek
terakotowych
0gotem wartosc robot wg cen Srednich w kraju 69 644,09
Wartosc robot w regionie podkarpackim — 69 644,09 x 0,946 65883.31
(wsp. regionalny wg tab. 01, Lp. 09, kol. 02) !

Przyktad 3 — Szkoda huraganowa w budynku mieszkalnym jednorodzinnym - zniszcze-
nie pokrycia dachu w 30%

W domu jednorodzinnym potozonym w regionie lubelskim wichura zniszczyta okoto 30% pokry-

cia dachowego z dachéwki ceramicznej Sredzkiej falistej wraz z tatami, kontrtatami i pokryciem

wstepnym z papy. Catkowita powierzchnia pofaci uszkodzonego dachu wynosi 270 m2 Szacunko-

wa warto$¢ robdt remontowych, ktdrych wykonanie doprowadzi dach do wymaganego standardu

uzytkowania, wyniesie wedtug cen z I pétrocza 2013 r.:
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Symbol llos¢ (ena jedn
Lp.| pozydji Opis i wyliczenie ilosci robdt ) Jm. " | Wartos¢ [zf]
robét (]
wBCU
1. 13.21.11 | Naprawa pokrycia dachowegozda- | 81,00 | m?pot. 176,70 14312,70
chéwki ceramicznej sredzkiej falistej,
osadzonej na tatach, kontrtatach,
wstepnym pokryciu z papy lub folii
dachowej zbrojonej
270,00 x 0,3 = 81,00 m? pot.
0gotem wartos¢ robot wg cen Srednich w kraju 14312,70
Wartosc robot w regionie lubelskim — 14 312,70 x 0,969 13 869.01
(wsp. regionalny wg tab. 01, Lp. 03, kol. 02) !

Taka wartos¢ remontu pokrycia obejmuje wszystkie niezbedne prace rozbiérkowe z wywozem
gruzu na sktadowisko oraz utozenie na naprawianej czesci pofaci nowej dachéwki wraz z gasiora-
mi, obrdbkami blacharskimi, wymiane lub naprawe pokrycia wstepnego, wymiane okien potacio-
wych, wytazéw, rynien, rur spustowych, fat i kontrtat a takze wszystkich elementéw dachowych
(np. stopni kominiarskich, taweczek kominiarskich itp.).

Przyktad 4 — Szkoda huraganowa w budynku mieszkalnym jednorodzinnym - zniszcze-
nie konstrukgji i pokrycia dachu w 100%
W domu jednorodzinnym z uzytkowym poddaszem, potozonym w regionie opolskim huragan
zniszczyt dach o konstrukcji drewnianej i pokryciu z dachéwki bitumicznej, utozonej na deskowa-
niu petnym i wstepnym pokryciu z papy, o catkowitej powierzchni potaci 205 m Inspektor bu-
dowlany ocenit, ze dach wraz z konstrukcja, izolacjami i oktadzinami skosow poddasza z ptyt gip-
sowo-kartonowych w catosci nadaje sie do rozbidrki i wykonania od nowa. Szacunkowa warto$¢
takiego zakresu rob6t remontowych mozna oceni¢ na podstawie ceny z poz. 3.22.61, kol. 5 z dziatu
nr 3. Warto$¢ ta w poziomie cen z | pétrocza 2013 r. wyniesie:
Symb(?.l S llos¢ Cena jedn.
Lp.| pozydji Opis i wyliczenie ilosci robét ) Jm.
wBCU rohét (]
1. 13.22.61 | Naprawa konstrukgji drewnianej dachu | 205,00 | m?pot. 388,34 79609,70
oraz pokrycia dachowego z dachdwki
bitumicznej, osadzonej na wstepnym
pokryciu z papy i deskowaniu petnym
—remont catkowity dachu nad podda-
szem uzytkowym obejmujacy wymiane
wszystkich elementow
0gotem wartosc robot wg cen Srednich w kraju 79 609,70
Wartosc robot w regionie opolskim — 79 609,70 x 1,045
(wsp. regionalny wg tab. 01, Lp. 08, kol. 02)

Wartosc¢ [z4]

83192,14
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Przykiad 5 — Wycena wstepna szkody powstatej w domu jednorodzinnym na skutek
huraganu

W domu jednorodzinnym z uzytkowym poddaszem, potozonym w regionie opolskim huragan
zniszczyt dach o konstrukgji drewnianej i pokryciu z dachéwki bitumicznej, utozonej na desko-
waniu petnym i wstepnym pokryciu z papy, o catkowitej powierzchni pofaci 225 m2. Inspektor
budowlany ocenit, ze pokrycie dachu powinno by¢ wymienione w catoéci, konstrukcja dachu wraz
z deskowaniem w 45%, kominy (roboty murowe) w 70%, izolacje przeciwwilgociowe i ciepine
w 60% a oktadziny z ptyt gipsowo-kartonowych na skosach w 75%. Roboty porzadkowe wymaga-
ja wykonania ok. 60% tych prac w stosunku do ich zakresu niezbednego przy catkowitej wymianie
dachu. Szacunkowa warto$¢ takiego zakresu robdt remontowych mozna obliczy¢ na podstawie
cen z pozycji o symbolach 3.22.61.01 - 3.22.61.06 z dziatu nr 3. Wartos¢ powyzsza w poziomie cen
z| pétrocza 2013 . wyniesie:

i llo$¢ Cena jedn.
Lp.| pozygi Opis i wyliczenie ilosci robot , Jm. Wartos¢ [zH]
wBCU robot []
1. 13.22.61.01 | Pokrycie dachu 225x1,00= 225,00 | m?pot. 111,20 25020,00
2. 3.22.61.02 | Konstrukcja dachu 225x 0,45 = 101,25 | m?pot. 143,79 14 558,74
3. |3.22.61.03 | Roboty murowe 225x0,70 = 157,50 | m?pot. 11,87 1869,53
4. |3.22.61.04 | lzolacje 225 x 0,60 = 135,00 | m?pot. 26,38 3561,30
5. 13.22.61.05 | Tynkii oktadziny 225x0,75 = 168,75 | m?pot. 58,34 9844,88
6. |3.22.61.06 | Roboty porzadkowe 225x0,60= | 135,00 | m?pot. 36,76 4962,60
0gotem wartosc robot wg cen srednich w kraju 59 817,05
Wartosc robot w regionie opolskim — 59 817,05 x 1,045 62508.80
(wsp. regionalny wg tab. 01, Lp. 08, kol. 02) !

Przyktad 6 - Szkoda powodziowa — odbudowa dojazdu do mostu drogowego

W regionie matopolskim w wyniku powodzi zostat uszkodzony dojazd do mostu drogowego.
Koszty odbudowy dojazdu mozna oszacowac na podstawie tablicy 0501 i 0502. Parametry
techniczne dojazdu:

Dtugos¢ odcinka 110,0 m

Szeroko$¢ korony dojazdu 9,0 m

Srednia szeroko$¢ podstawy nasypu 12,0 m

Srednia wysokos¢ nasypu 1,4 m

Srednia szeroko$¢ skarpy 1,6 m

Szeroko$¢ jezdni na dojezdzie 6,0 m

Podbudowa z kruszywa tamanego, na warstwie odsaczajacej z piasku. Nawierzchnia z ptyt beto-

nowych drogowych.
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) llos¢ Cena jedn
Lp.| pozygi Opis i wyliczenie ilosci rob6t ) Jm. | Wartos¢ [zt]
robét (]
wBCU

1. 124131 Wykonanie dojazdu do obiektu 1617,00 | m’ 3832 6196344
mostowego wraz z dowiezieniem
gruntu z odlegtosci 1 km oraz
uformowaniem i zageszczeniem
gruntu warstwami
((9,0+12,0)/2)x1,4x110,0 =

2. (24143 Umocnienie skarp darniowaniem 352,00 m? 22,10 7779,20
w krate (krzyzowe) z uprzednim
ich plantowaniem i humusowa-
niem (1,6 + 1,6) x 110,00 =

3. [2.42.11 Wykonanie koryta wraz z warstwg | 660,00 m? 22,82 15061,20
0ds3czajaca

4, 12.42.15 Wykonanie podbudowy z kruszywa | 660,00 m? 57,52 37963,20
tamanego
110,0x6,0 =

5. 12.42.29 Wykonanie nawierzchni z piyt 660,00 m? 100,00 66 000,00
betonowych

6. |2.42.71 Ustawienie barier 130,00 m 206,88 26 894,40

0gotem wartosc robot wg cen Srednich w kraju 215 661,44

Wartosc.robot w regionie matopolskim — 215 661,44 x 1,068 230326,42

(wsp. regionalny wg tab. 01, Lp. 06, kol. 04)

— TANIEJ
— W PRENUMERACIE




3. TABELA WSKAZNIKOW REGIONALNYCH

Wskazniki regionalne dla budownictwa

wg danych systemu SEKOCENBUD

Tablica 01
0Odchylenie od sredniej krajowej
cen robot wykonywanych w obiektach

Lp. | Wojewddztwo lub miasto kubaturowych inzynieryjnych

wartos¢ wskaznik wartos¢ wskaznik

procentowa | (mnoznik) | procentowa | (mnoznik)
a b 01 02 03 04
01 | dolnoslaskie 1,5 1,015 0,2 1,002
02 | kujawsko-pomorskie -2,6 0,974 -1,3 0,987
03 |lubelskie 3,1 0,969 -1,7 0,983
04 | lubuskie -0,1 0,999 -0,7 0,993
05 |tédzkie 0,6 1,006 33 1,033
06 | matopolskie 47 1,047 6,8 1,068
07 | mazowieckie -6,3 0,937 -6,2 0,938
08 | opolskie 45 1,045 3,7 1,037
09 |podkarpackie 54 0,946 -39 0,961
10 | podlaskie -3,0 0,970 -1,9 0,981
11 | pomorskie 0,5 1,005 -0,9 0,991
12 | swietokrzyskie -7,4 0,926 -71.3 0,927
13 | slaskie 2,1 1,021 08 1,008
14 | warminisko-mazurskie 5,9 0,941 -84 0,916
15 | wielkopolskie 51 1,051 6,7 1,067
16 | zachodnio-pomorskie 3,7 1,037 35 1,035
17 | WARSZAWA 12,4 1,124 9,2 1,092
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