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Kod obiektu

Lp. PKOB/(KOB) Nazwa obiektu Str.
3. [1110-182 (1692) gom jgdnorodzinny wolno stojacy,,Dom letni” — bez podpiwniczenia o konstrukji z bali 14
rewnianych
4. 1122-103 Budynek mieszkalny 4-rodzinny — 2-kondygnacyjiny, bez podpiwniczenia, z pustakw 146
) ceramicznych POROTHERM (wersja w stanie deweloperskim)

Budynek mieszkalny wielorodzinny — 5-kondygnacyjiny, 2-segmentowy z tqcznikiem
5. [1122:302(1123D) i garazem podziemnym (wersja w stanie deweloperskim) 150

Budynek mieszkalny wielorodzinny — 5-kondygnacyjny, 2-segmentowy z fgcznikiem
6. 1122-303 (23 P) iqar);z'em podziemn)}l/m (wersjaz pgfnym Wykggczelﬁer{v) ? ye 154
7. 1122403 (1135 P) Budynek mieszkalny wielorodzinny, Apartamentowiec” — 5/10-kondygnacyjny 158

’ Z 2-kondygnacyjnym garazem podziemnym (wersja z petnym wykoriczeniem)
8. 1211-301(1291) | Pensjonat z sala bankietowa — czesciowo podpiwniczony 162
9. 1220-101 (1751) | Budynek administracyjno-biurowy 6-kondygnacyjny — podpiwniczony 166
10. [1230-101 (2723) | Supermarket parterowy — bez podpiwniczenia 170
11. 11230-103 (2741) | Hala targowa 2-kondygnacyjna — czesciowo podpiwniczona 174
12. [1230-201 (2721) | Pawilon handlowy parterowy — bez podpiwniczenia 178
13. 1251-301 (2111) | Budynek ubojni drobiu — o konstrukgji stalowej 182
14. 1252-602 (2411) | Hala magazynowa z czescig biurowo-administracyjna — o konstrukgji Zelbetowo-murowanej | 186
15. [1263-103 (1342) | Szkota podstawowa z przedszkolem — dla 240 + 40 dzieci 190
16. [1264-302 (1532) | Przychodnia rejonowa — dla rejonu do 9 tys. mieszkaricow, 2-kondygnacje + piwnice 194
17. 11265-301 (1615) | Hala sportowo-widowiskowa z lodowiskiem — dla 2890 widzéw 198
18. [1271-201(2538) | Tuczarnia trzody chlewnej — z wydzielonymi kojcami dla 320 szt. zwierzqt 202
19. [1271-501 (2571) | Szopoqaraz dla maszyn rolniczych 206
20. 1271-602 (2552 glt)t;ggia dwuklepiskowa — o dwdch sqsiekach sktadowych z wydzielonym magazynem na 208
21. 11271-701(2561) | Szklarnia do upraw gruntowych — o szkielecie stalowym 210
OBIEKTY INZYNIERYINE

22. 2111-914 (5465) | Przepust ramowy zelbetowy 212
23. 2112-111(5321) | Ulica w cigqu drogi gtéwnej,G" — jednojezdniowa z dwustronnym chodnikiem i zatokami | 214
24. 12112-112(5325) | Ulica w cigqu drogi gtdwnej,G" — jednojezdniowa z jednostronnym chodnikiem 218
25. 2112-311(5331) | Ulica w cigqu drogi lokalnej, L — jednojezdniowa z jednostronnym chodnikiem 222
26. 2112-531(5335) | Chodnik (cigq) pieszo-rowerowy — na obszarze miejskim 226

Most w ciagu drogi gtdwnej,G" — jednojezdniowy z prefabrykowanych belek strunobeto-
27. 2141-132 (5421 nowyeh, jednoprzesiowy 230
28. 2141-331(5410) | Wiadukt w cigqu drogi gtéwnej,G" — jednojezdniowy, Zelbetowy, wieloprzestowy 234
29. 2213-211(7791) | Linia telekomunikacyjna przesytowa podziemna — w technologii swiattowodowej 236
30. [2214-221(7211) | Linia kablowa SN 15 kV 238
31. 12222123 (5566 C) | Zewnetrzna sie¢ wodociggowa — z rur PE-HD g 160 mm 240
32. 12222-131(5565) | Zewnetrzna sie¢ wodociggowa — z rur Zeliwnych g 300 mm 240
33. 12222-322 (5557) | Zewnetrzna siec ciepfownicza — z rur preizolowanych z alarmem 2 x g 168,3 x 250 mm 242
34. 2222-521 (5560) | Przytacze obiektu do sieci wodociggowej —z rur PVCg 63 mm 242
35. 12223-111 (5575 B) | Zewnetrzna siec kanalizacyjna z przytaczami — zrur PVCod g 110 mmdo g 315 mm 244
36. [2224-112 (7157 A)| Linia rozdzielcza napowietrzna nieizolowana nn 0,4 kV — z lampami oswietleniowymi 246
37. 12224-121(7223) | Linia kablowa rozdzielcza nn 246
38. 12224-122 (7251) | Linia kablowa zasilajaco-sygnalizacyjna 248
39. 19831 Ogrodzenie stalowe — ze sftupami z ceqty klinkierowej 250

V. Zréznicowanie regionalne dla cen robét i obiektow — wskazniki 252
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Niniejszy zeszyt obejmuje, w poziomie cen IV kwartat 2016 r., srednie regionalne:

— stawki robocizny kosztorysowej oraz narzuty kosztow zakupu, kosztéw posrednich i zysku dla podstawo-
wych rodzajow robét,

- ceny wybranych, stosowanych w robotach podstawowych materiatéw budowlanych, instalacyjnych i elek-
tryaznych,

— ceny pracy najczesciej stosowanych jednostek sprzetowych,

- ceny jednostkowe rynkowe i kalkulowane wybranych, najczesciej wykonywanych robdt,

- ceny jednostkowe wybranych, typowych obiektdw, ich stanéw i elementéw scalonych.

Uktad regionéw odpowiada obowigzujacemu obecnie administracyjnemu podziatowi kraju. Poszczegélne regiony
oznaczone zostaty symbolami przedstawionymi na mapie (str. 8). Ze wzgledu na bardzo wysoki udziat aglomera-
Gji warszawskiej w strukturze krajowej produkgji budowlanej, jak réwniez ze wzgledu na stopier zréznicowania cen
w wojewddztwie mazowieckim, podajemy w niniejszym wydawnictwie odrebne dane dotyczace tej aglomeragji
(w kolumnie Warszawa) oraz pozostatej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

W tym wydawnictwie zaprezentowany zostat bardzo duzy zakres informadji o regionalnych stawkach robocizny
kosztorysowej, majacy na celu dostarczenie uczestnikom procesow inwestycyjnych informacji o poziomie oraz
stopniu zréznicowania stawek robocizny kosztorysowej w stolicach wojewddztw oraz w pozostatych miejscowosciach
tych wojewddztw, a takze w wybranych miastach Polski.

Przy korzystaniu z cen zawartych w niniejszym wydawnictwie prosimy uwzgledni¢ nastepujace wyjasnienia:

1. Regionalne ceny i stawki oraz wskazniki narzutéw WKz, WKp i WZ opublikowane w rozdziale |
wynikaja z badan ankietowych prowadzonych w regionach oznaczonych na mapie. Srednie ceny, stawki
i narzuty wyliczono przy zastosowaniu metod statystycznych.

2. Stawki i narzuty w uktadzie regionalnym opublikowane zostaty w szerokim zakresie w punkcie 1
rozdziatu 1. Kompleksowy zakres danych (wszystkie rodzaje stawek netto i brutto oraz narzutow),
zaprezentowany dla kazdego regionu oddzielnie, zawiera nastepujace informacje oraz zatozenia:

2.1. Stawki robocizny kosztorysowej w wojewddztwach — minimalne, maksymalne i srednie stawki

robocizny kosztorysowej dla:

— stolic poszczegdlnych wojewddztw,

— pozostatych miejscowosci w tych wojewddztwach,
— wojewddztw ogétem.

2.2. Stawki robocizny kosztorysowej w wybranych miastach wojewddztw — minimalne,

maksymalne oraz najczesciej wystepujace stawki robocizny kosztorysowej w ok. 70 wybranych
miastach Polski.
Stawki robocizny kosztorysowej najczesciej wystepujqce pochodzq, tak jak pozostate stawki robocizny,
Zpodpisanych miedzy stronami i juz realizowanych uméw na roboty budowlane. Sq to stawki jakie w da-
nymokresiezaistniaty w najwiekszejiloscianalizowanych wycen kosztorysowych, w konkretnych miastach
kazdego regionu. Stawka najczesciej wystepujqca jest zatem stawkq realnq — rzeczywiscie wystepujgcq
w kosztorysach a nie wartosciq usredniong.

2.3. Stawki robocizny kosztorysowej — podane w zt/roboczogodzine — wg nastepujacych rodzajéw robot:

— roboty ogdlnobudowlane-inwestycyjne,

— roboty ogéInobudowlane-remontowe,

— roboty instalacji sanitarnych,

— roboty instalacji elektrycznych,

— roboty inzynieryjne,

— roboty wykoriczeniowe o wysokim standardzie.
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2.4, Publikowane stawki robocizny kosztorysowej netto zawierajg wszystkie sktadniki kalkulacyjne
okreslone w,Polskich standardach kosztorysowania robdt budowlanych’, a mianowicie:
— place zasadnicze,
— premie requlaminowe,
— pface dodatkowe (dodatki stazowe, inne dodatki requlaminowe),
— place uzupetniajace (wynagrodzenie za urlopy, zasitki chorobowe, odprawy emerytalne, nagrody
jubileuszowe),
— obligatoryjne obcigzenia ptac (ZUS),
— odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2.5. Natomiast stawki robocizny kosztorysowej brutto obejmuja stawki robocizny netto wraz z;
— regionalnymi narzutami kosztéw posrednich,
— regionalnymi narzutami zysku.
W praktyce sa to wiec rynkowe ceny ustug budowlanych wyrazone w zt/roboczogodzine.
Stawki robocizny brutto, podobnie jak stawki robocizny netto, sq regionalnymi stawkami rynkowymi
wynikajqcymi z badari ankietowych a nie z przeliczen kalkulacyjnych.
Przez uczestnikéw proceséw inwestycyjnych moga byc stosowane do:
— negocjowania cen, ustalania wynagrodzen i rozliczer finansowych z tytutu wykonania ustug, tj.
robot budowlanych bez wartoéci materiatow,
— poréwnania ofert.

2.6. Publikowane w rozdziale I pkt 1 wskazniki narzutow okreslane s3 w procentach umozliwiajacych
obliczenie skfadnikow ceny od nastepujacych podstaw i wg formut:

L - 100 %K
— koszty zakupu; od wartosci materiatow - (M) W, ==t
— koszty posrednie; od facznej wartosci robocizny i sprzetu - (R+S) Wi, = 123 : g P
—zysk; od facznej wartosci robocizny, sprzetu i kosztéw posrednich - (R+S+Kp) W, = R1+og iip

3. Opublikowane w rozdziale I pkt 5 ceny pracy sprzetu budowlanego odnosza sie do sprzetu ciezkiego
i Sredniego wymagajaceqo obstugi etatowej, ktory oznaczony zostat (w nawiasach przy nazwach sprzetu)
przez umieszczenie ilosci obstugi etatowej oraz do sprzetu lekkiego, ktdry nie wymaga obstugi etatowej.

Jednostkowa cena maszynogodziny pracy jednostki sprzetowej lub transportowej obejmuje:
— jednostkowa cene najmu (na godzine) jednostki sprzetowej lub $rodka transportu,
— koszty jednorazowe odniesione do jednej maszynogodziny.

Cena najmu uwzglednia: koszty amortyzacji, koszty napraw i obstug technicznych, koszty obstugi etatowej

(dla sprzetu ciezkiego i sredniego), koszty paliw, smardw i olejow, koszty ogdlne i zysk bazy sprzetowe;.

Cena najmu nie obejmuje kosztow zuzycia energii elektrycznej.

Koszty jednorazowe zawieraja:

— koszty przejazdu lub przewozu sprzetu lub srodkéw transportu technologicznego z bazy na budowe
i Zpowrotem,

— koszty pierwszego montazu i demontazu po zakoriczeniu jego uzytkowania lub po zakoriczeniu budowy
oraz przezbrojeniu sprzetu na placu budowy.

W biuletynie BCR publikujemy jedynie ceny pracy sprzetu nie uwzgledniajqc ich elementow sktado-
wych tj. cen najmu i kosztow jednorazowych. Ten zakres informacji dostepny jest w wydawnictwie IRS
(bez podziatu regionalnego).

BCR 4/2016
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. Opublikowane w rozdziale I (jak rowniez niepublikowane a podlegajace badaniom) ceny regionalne czyn-
nikéw produkji stanowig podstawe do:

— obliczenia regionalnych kalkulowanych cen jednostkowych robdt wyszczegélnionych w rozdziale i,
— obliczenia regionalnych cen jednostkowych obiektdw zamieszczonych w rozdziale IV.

Podane w rozdziale | pkt 2, 3 i 4 ceny materiatdw budowlanych, instalacyjnych i elektrycznych sg cenami
nabycia (zawierajq koszty zakupu).

. Wrozdziale Il zaprezentowane zostaty srednie rynkowe ceny robot, ktore s wynikiem badar ankie-
towych na rynkach regionalnych, bez wnikania w strukture tych cen. Ceny te zawieraja wszystkie sktadniki
uwzglednione przez wykonawc6w robdt, w tym réwniez wartos¢ materiatéw. Jezeli publikowana cena dotyczy
ustugi, wowczas w opisie roboty jest wyraznie zaznaczone, Ze cena nie obejmuje wartosci materiat6w.

. Wrozdziale lll opublikowane zostaty ceny rob6t kalkulowane na podstawie rynkowych staweki cen czyn-
nikéw produkgji. Ceny te zawieraja generalnie wszystkie sktadniki kalkulacyjne tj.: robocizne (R), materiaty z kosz-
tami zakupu (M+Kz), koszty pracy sprzetu (S), koszty posrednie (Kp) i zysk kalkulacyjny (). Jezeli publikowana
cena dotyczy ustugi, to w opisie roboty jest wyraznie zaznaczone, ze cena nie obejmuje wartosci materiatéw (M),
o w konsekwencji 0znacza, ze pozycja ta nie uwzglednia réwniez kosztow zakupu materiatow (Kz).

. W rozdziale IV przedstawione zostaly regionalne ceny jednostkowe wybranych obiektow
budowlanych i ich czesci (standw, elementdw) wg klasyfikacji opracowanej przez Ekspertéw Zespotu
SEKOCENBUD, z uwzglednieniem grupowan funkcjonujacych w branzy budowlanej od wielu lat.
0d drugiego kwartatu br. tabele obiektéw drogowych i mostowych zostaty dostosowane do uktadu
aktualnie stosowanego w kontraktach realizowanych przez GDDKiA. Aktualny ukfad klasyfikacyjny
w obrebie obiektow wynika z tabel klasyfikacyjnych przedstawionych w zeszycie ,Klasyfikacja obiek-
tow — podziat budynkéw i budowli inzynieryjnych’, ktdry jest dostepny bezptatnie na stronach inter-
netowych www.sekocenbud.pl i www.esekocenbud.pl.

Dla kazdego obiektu podany jest kod oraz nazwa (wg BC0), a takze jego ogdlna charakterystyka.
Obecnie na poziomie cafego obiektu podawane sq dwa kody klasyfikacyjne. W pierwszym (gérnym) wier-
szu podano kod obiektu wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych PKOB z 1999 r. (wraz ze zmianami
2 2002 r.). Pierwsze 4 cyfry to symbol ,klasy” wg PKOB. Kolejne cyfry po mysiniku zostaty dodane przez
Ekspertow Zespotu SEKOCENBUD, dla zapewnienia kazdemu obiektowi jednoznacznego kodu (symbolu).
W drugim (dolnym) wierszu podano kod obiektu utworzony na podstawie Klasyfikacji Obiektow Budowla-
nych (GUS-KOB) z 1989 r., ktdra do IV kw. 2014 r. byta wykorzystywana w wydawnictwach SEKOCENBUD.

Jezeli istnieje potrzeba poznania bardziej szczegotowej charakterystyki technicznej obiektu
i jego elementow oraz parametrow uZytkowych, nalezy skorzystac z ,Biuletynu cen obiektow budow-
lanych B0 - czesé | - obiekty kubaturowe” (zeszyt 69/2016) lub ,Biuletynu cen obiektow budowlanych
BCO- czes¢ Il - obiekty inzynieryjne” (zeszyt 70/2016), w ktorych pod tym samym kodem przedstawiona
jest szczegotowa charakterystyka danego obiektu.

Istotne zrdznicowanie cen jednostkowych dla podobnych elementdw scalonych robét budowlanych
w poszczeqdinych obiektach wynika z faktu, Ze roboty te zostaty zrealizowane w réznych warunkach, techno-

logiach lub przy zastosowaniu rdznych materiatow.
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8. Wrozdziale V opublikowane zostaty wskazniki regionalne dla budownictwa, umozliwiajace prze-

liczenia kosztéw robdt i obiektow z cen $rednich krajowych na ceny $rednie w poszczegéinych regionach,
dla ktdrych sporzadzana jest wycena.

Wszystkie opublikowane w niniejszym zeszycie ceny nie zawieraja podatku VAT.

S3 to wiec ceny netto w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz.U.z2016 1. Nr 0, poz. 710 z péZniejszymi zmianami).
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