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1263-101 | 1340 | Szkofa podstawowa o 24 pomieszczeniach do nauki
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WPROWADZENIE

Biuletyn cen obiektow budowlanych (BCO) czesc |
— obiekty kubaturowe, zawiera $rednie krajowe ceny
obiektéw kubaturowych oraz ich struktury.

Biuletyn BCO mozna stosowac do:

a) obliczania planowanych kosztéw robét budowlanych
na podstawie programu funkcjonalno-uzytkowego,

b) ustalania szacunkowej wysokosci nakfadéw finan-
sowych na wykonanie réznego rodzaju obiektow

lub ich czesci, dla potrzeb:

— planowania kosztéw w fazie programowania
inwestycji i zabezpieczenia Srodkéw na jej
realizacje;

— sporzadzania harmonograméw finansowych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych,

€) analiz poréwnawczych opracowywanych kosztory-
sow ofertowych,

d) szacowania wartosci obiektéw budowlanych
przez rzeczoznawcow majgtkowych, dla potrzeb:
— wyceny sktadnikéw nieruchomosci,

— ubezpieczenia budynkéw i budowli,

e) oceny ekonomicznej poszczegdlnych wariantow
rozwigzan projektowych przez inwestoréw i biura
projektowe,

f) analiz poréwnawczych w toku prac badawczych,

g) doradztwa finansowego dla deweloperéw i o$rod-
koéw decyzyjnych.

W biuletynie podano ceny 112 obiektéw kubaturo-

wych oraz ceny 2 komplekséw obliczone w pozio-

mie Il kwartatu 2017 r.

Do biuletynu wprowadzono w tym kwartale

2 nowe obiekty:

- 1110-303 Dom jednorodzinny w zabudo-
wie szeregowej — skrajny, energooszczedny
+BRADFIELD" bez podpiwniczenia z pusta-
kow SILKA E18,

— 1110-304 Dom jednorodzinny w zabudowie
szeregowej — Srodkowy, energooszczedny
+BRADFIELD" bez podpiwniczenia z pusta-
kow SILKA E18.

Obecnie dla kazdego obiektu podawane sa dwa

kody klasyfikacyjne.

W pierwszym (gérnym) wierszu podano kod obiek-
tu wg Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
PKOB z 1999 r. (wraz ze zmianami z 2002 r.).
Pierwsze 4 cyfry to symbol ,klasy” wg PKOB. Kolejne
cyfry po myslniku zostaty dodane przez zespot
Ekspertow SEKOCENBUD, dla zapewnienia kazdemu
obiektowi jednoznacznego kodu (symbolu).

W drugim (dolnym) wierszu podano kod obiek-
tu utworzony na podstawie Klasyfikacji Obiektéw
Budowlanych (GUS-KOB) z 1989 r., ktéra do IV kw.
2014 r. byta wykorzystywana w wydawnictwie BCO.

Szczegoétowe zasady klasyfikacji obiektow kuba-
turowych i inzynieryjnych zostaty przedstawio-
ne w zeszycie ,Klasyfikacja obiektéw — podziat
budynkéw i budowli inzynieryjnych”, dostepnym
bezpfatnie na stronach www.sekocenbud.pl,
www.esekocenbud.pl oraz na ptycie CD ,Biuletyny
zagregowane (BCO cz. 1i 2, BCM)".

Ceny kazdego z objetych tym zeszytem obiektow
budowlanych podane sg w formie tabelarycznej. Kazda
tablica zawiera ceny jednostkowe i catkowite dla:

— catego obiektu,
— stanéw obiektu,
— elementéw scalonych obiektu.

Dodatkowo w tablicy obiektu zamieszczone sg dwie
kolumny zawierajgce wskazniki cenowe prezentujgce
wartosci jednostkowe poszczegolnych czesci obiektu
odniesione do:

— m? p.n. — 1 m? powierzchni netto obiektu (kol. 6);
— m? k.b. — 1 m?® kubatury brutto obiektu (kol. 7).

Pod tablicami cen obiektéw podany jest procento-
wy udziat poszczegdlnych sktadnikéw ceny kosztory-
sowej tj. R, M, S, Kp, Z (STRUKTURA CEN), w cenie
catkowitej obiektu. W skfadniku M uwzgledniona
jest wartos¢ materiatéw wraz z kosztami ich zakupu.

W cenach obiektéw kubaturowych nie uwzgled-
niono kosztéw wykonania przytgczy dla poszczegél-
nych instalacji obiektowych. Nalezy je kalkulowac
odrebnie na podstawie BCO cz. II.

Do cen jednostkowych robot (kol. 4) i cen cat-
kowitych (kol. 5) oraz wskaznikéw cenowych



WPROWADZENIE

z kol. 6 i 7 mozna stosowac odpowiednie synte-
tyczne wspoétczynniki regionalne zmiany cen
podane w tabeli na nastepnej stronie.

ZASADY PRZEDMIAROWANIA

llosci jednostek miary (odniesienia) obiektow, sta-
néw, elementéw zagregowanych nalezy obliczac
na podstawie dokumentacji projektowe;j.

Jednostki odniesienia (miary) charakteryzujace
wielko$¢ obiektu podano w zeszycie w postaci:

— m? powierzchni netto (m? p.n.),
— m? powierzchni uzytkowej (m? p.u.),
— m? kubatury brutto obiektu (m? k.b.).

Zasady obmiaru powierzchni netto oraz
kubatury brutto ustalono wedtug PN-ISO 9836
z roku 1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budow-
nictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”. Przy obli-
czaniu powierzchni uzytkowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i lokali miesz-
kalnych zastosowano rowniez zasady obmiaru
okreslone w PN-ISO 9836 oraz dodatkowo
wymagania podane w § 11 ust. 2 pkt 2 rozpo-
rzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. ,w sprawie szczegotowego zakre-
su i formy projektu budowlanego” (Dz. U.
2012 nr 0, poz. 462). Natomiast w pozosta-
tych obiektach kubaturowych powierzchnie
uzytkowaq obliczono tylko na podstawie zasad
podanych w PN-ISO 9836.

Uwaga! Ceny publikowane w wydawnictwach SEKOCENBUD nie zawieraja podatku VAT.

Wspétazynniki regionalne do srednich cen rohét
wykonywanych w obiektach kubaturowych
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- DOM JEDNORODZINNY WOLNO STOJACY
1110-102 CZESCIOWO PODPIWNICZONY
Z PUSTAKOW MAX | CEGLY DZIURAWKI

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej budynku (m? p.u.) 3229 zt
Cena 1 m? powierzchni netto budynku (m? p.n.) 2613 zt
Cena 1 m3 kubatury brutto budynku (m3 k.b.) 730 zt

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Technologia budowy: ............. tradycyjna
Podstawowe dane techniczno-uzytkowe:
Powierzchnia zabudowy. ............. 121,11 m?
Powierzchnia uzytkowa ............ 167,64 m?
Powierzchnianetto ................ 207,17 m?
Kubatura brutto . .................. 741,42 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych: ......... 2
Podpiwniczenie: .......... czesciowe (9,52 m?)
Ogrzewanie: ..................... miejscowe
Warunki gruntowe: grunt kat. ll, poziom wody grun-
towej ponizej poziomu posadowienia fundamentdw.

PROGRAM UZYTKOWY

Budynek mieszkalny dwupokoleniowy (z wykorzysta-
niem poddasza): 6 pokoi + kuchnia +garaz + taras
+ piwnica uzytkowa (pomieszczenia warsztatowe).

TECHNICZNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

KONSTRUKCIJE | ELEMENTY BUDOWLANE:
Fundamenty: fawy zelbetowe na podtozu betono-
wym, monolityczne.

Sciany podziemia: betonowe monolityczne, w cze-
$ci podziemia z klinkieru, nadziemne trojwarstwowe:
z cegly dziurawki, pustakéw Sciennych ceramicznych
typu MAX i warstwy izolacyjnej z ptyt styropianowych.
Stropy i schody podziemia: strop zelbetowy T
monolityczny (83%), schody zelbetowe monolityczne

(17%). 5
Sciany nadziemia: trojwarstwowe: z cegly dziu-
rawki, pustakow Sciennych ceramicznych typu MAX
i warstwy izolacyjnej z plyt styropianowych. Sciany
szczytowe dachu murowane z cegly ceramicznej
(poddasze mieszkalne).

Stropy i schody nadziemia: nad parterem strop
zelbetowy monolityczny (96%) i schody zelbetowe,
monolityczne (4%).

Scianki dziatowe: z cegly dziurawki o grub.
cegly (90%) i a cegty (10%). RZUT PARTERU

(1154)

o
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Z PUSTAKOW MAX | CEGLY DZIURAWKI

1110-102

d (1154)

Dach: stromy wielospadowy z wiezbg drewniang,
kryty dachéwka karpiéwka ceramiczng w koronke.
Tynki i oblicowania wewnetrzne: tynki zwykfe
kat. I, licowanie $cian ptytkami glazurowanymi
i ptytkami terakotowymi.

Okna i drzwi zewnetrzne: okna jednoramowe, nisko-
emisyjne, drewniane (79%), drzwi zewnetrzne drewnia-
ne ptytowe (7%), wrota garazowe drewniane (14%).
Drzwi wewnetrzne: ptytowe.

Malowanie tynkow wewnetrznych: farbg emul-
syjng (98%) i olejng (2%).

Posadzki: cementowe (21%), z deszczutek debo-
wych (35%) oraz na poddaszu z desek drewnianych
struganych (44%).

Elewacje: tynki szlachetne gtadzone, cokdt i czesc
sciany frontowej wykonczone cegty klinkierowa.

INSTALACJE | URZADZENIA TECHNICZNE:
Instalacje i urzadzenia wodociagowe, kanali-
zacyjne i gazowe: instalacia wodociggowa z rur
stalowych ocynkowanych z armaturg, kanalizacyjna
z rur zeliwnych (20%) i PVC (80%) z przyborami
i urzadzeniami.

Instalacja gazowa z rur stalowych, z kuchnig gazowg
z piekarnikiem.

Instalacje i urzadzenia zaopatrzenia w ciepto:
instalacja centralnego ogrzewania z miejscowego
kotla gazowego z rur stalowych (grzejniki zeliwne
cztonowe). Instalacja wyposazona w pompy, kociot
gazowy wraz z automatyka oraz podgrzewacz c.w.u.
Instalacje i urzadzenia elektro-energetyczne:
budynek posiada rozdzielnice wtynkowg wnetrzowg
z wyposazeniem. Instalacje oswietlenia (wewnetrzna
i zewnetrzna) oraz sity wykonane jako wtynkowe.
Oprawy zarowe. Zastosowano osprzet o standardzie
podstawowym. Instalacja odgromowa nienaprezana.
Obiekt posiada instalacje potaczen wyréwnawczych
i ochrone przeciwporazeniowg w ukfadzie TN-S,
realizowang przez wyfgczniki réznicowo-pradowe
0 znamionowym pradzie réznicowym 30 mA.
Instalacje i urzadzenia teletechniczne i techniki
informatycznej: obiekt posiada instalacja bramofo-
nu z osprzetem.

TABLICA CEN
Cena Cena Wskaznik w zt na: Udziat Zmiany % do:
Kod Opis Jm. jedn. catkowita Y% w  pop. IVkw.
P szf w zt F i (510 cenie ’T(V\’/) 2016
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
31-000 KONSTRUKCJE | ELEMENTY
BUDOWLANE M p-u.
31-100 STAN ZEROWY m? p.z.
31-110  Roboty ziemne m3
31-111 | - wykonanie wykopu nm
31-120  Fundamenty m3
31-122 - betonowe m
31-123 | - Zelbetowe nm
31-130 Sciany podziemia m?
31-131 - murowane nm
31-132 | - betonowe n
31-160 Stropy i schody podziemia | —m?
31-180 Izolacje fundamentow m
i Scian podziemia
31-181 | - przeciwwilgociowe nm
31-182 | - cieplne i przeciwdzwiekowe|  n?
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cd.

DOM JEDNORODZINNY WOLNO STOJACY
CZESCIOWO PODPIWNICZONY
Z PUSTAKOW MAX | CEGLY DZIURAWKI

TABLICA CEN cd.

Cena Cena Wskaznik w zt na: | Udziat Zmiany % do:
Kod Opis Jm. jedn. catkowita %w pop. IVkw.
P Jw 7t w zt P, | ek cenie ’:w\’/) 2016
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
31-200 STAN SUROWY m? p.u.
31-220 Sciany nadziemia m?
31-221 | - murowane m
31-230 | Stropy, sklepienia, schody, m
podesty
31-240 Scianki dziatowe (z wyta-
czeniem wykonywanych m?
na sucho)
31-250 ' Dach — konstrukcja m? pot
31-254 | - konstrukgia drewniana n¥ pot.
31-260 Dach — pokrycie m? pot.
31-264 | - dachdwka, fupkiem
i plytkami v m pol
31-267 | - rynny i rury spustowe e pot.
31-270 Podtoza i kanaty wewnatrz =,
budynku mep-U.
31-271 - podfoZa lud
31-280  Izolacje nadziemia m?
31-281 | - przeciwwilgociowe nm
31-282 | - cieplne i przeciwdwiekowe|  m’
31-290  Warstwy wyréwnawcze m
pod posadzki
31-300 STAN WYKONCZENIOWY =
WEWNETRZNY mep-u
31-310 | Tynki i oblicowania m?
31-311 - tynki, wyprawy i sztablatury ¥
31-312 | - okfadziny i oblicowania m
31-320 Okna i drzwi zewnetrzne m?
31-330  Drzwi i okna wewnetrzne | m?
31-350 | Roboty malarskie m?
31-360  Posadzki m?
31-390 ' Inne roboty wykonczenio- =,
we wewnetrzne mep-u.
31-392 | - balustrady wewnetrzne n
31-400 STAN WYKONCZENIOWY ™ pu
ZEWNETRZNY o
31-410 Elewacje m?
31-411 | - tynki i wyprawy m
31-412 | - okfadziny i oblicowania m
31-490 | Rdzne roboty zewnetrzne | m? p.u.
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TABLICA CEN cd.

Cena Cena Wskaznik w zt na: | Udziat Zmiany % do:
Kod Opis Jm. jedn. catkowita 5 g %w  pop. IVkw.
w zt w zt UL | O cenie  kw. 2016
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
41-000 INSTALACJE | URZADZENIA m? p.u
TECHNICZNE p-u.

41-100 INSTALACIE | URZADZENIA
KANALIZACYJNE, WODO- ' m? p.u.
CIAGOWE | GAZOWE
41-110  Instalacja wodociggowa  pkt pob.
41-140  Instalacja kanalizacyjna  pkt odp.
41-141 | - kanalizagia sanitarna Pkt odp.
41-150 Instalacja gazowa pkt pob.
41-200 INSTALACIE | URZADZENIA
ZAOPATRZENIA W CIEPLO
41-240 Instalacja centralnego
ogrzewania

41-400 INSTALACIE | URZADZENIA
ELEKTRO-ENERGETYCZNE
41-410 | Tablice rozdzielcze m? p.u.
41-420  Instalacja o$wietleniowa = wypust
41-430 | Instalacja gniazd wtyko-

m? p.u.

m? p.u.

m? p.u.

wych wypust
41-440 Instalacja sifowa wypust
41-460 | Instalacja odgromowa m? k.b.

41-500 INSTALACIE | URZADZENIA
TELETECHNICZNE | TECH- = m? p.u.
NIKI INFORMATYCZNE)
41-550 | Instalacje alarmowe,

dozoru i sygnalizacji

41-551 | - instalagja przyzewowa
i domofonowa wypust

OGOLEM OBIEKT m? p.u.

m? p.u.
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STRUKTURA CENY W OBIEKCIE

. Cena Udziat w %
Kod Opis wal R I M| s | k] 2 Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9
31-000 KONSTRUKCIE | ELEMENTY
BUDOWLANE

31-100 STAN ZEROWY

31-200 |STAN SUROWY

31-300 |STAN WYKONCZENIOWY WEWNETRZNY

31-400 STAN WYKONCZENIOWY ZEWNETRZNY

41-000 INSTALACJE | URZADZENIA
TECHNICZNE

41-100 | INSTALACJE | URZADZENIA KANALIZA-
CYINE, WODOCIAGOWE | GAZOWE

41-200 |INSTALACJE | URZADZENIA ZAOPATRZE-
NIA W CIEPtO

41-400 |INSTALACJE | URZADZENIA
ELEKTRO-ENERGETYCZNE

41-500 | INSTALACJE | URZADZENIA TELETECH-
NICZNE | TECHNIKI INFORMATYCZNE)

OGOtEM OBIEKT
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