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Wskazowki metodyczne
Regiony w systemie SEKOCENBUD i ich symbole - mapa

Regionalne ceny czynnikéw produkgji budowlanej
1. Regionalne stawki robocizny kosztorysowej oraz wskazniki narzutéw:

kosztow zakupu WKz, kosztow posrednich WKp i zysku Z w regionach: n
1.1. Region dolnoslaski n
1.2. Region kujawsko-pomorski 14
1.3. Region lubelski 16
1.4. Region lubuski 18
1.5. Region todzki 20
1.6.  Region matopolski 22
1.7. Region mazowiecki oraz Warszawa 24
1.8.  Region opolski 27
1.9.  Region podkarpacki 29
1.10. Region podlaski 32
1.11. Region pomorski 34
1.12. Region $wigtokrzyski 36
1.13. Region $laski 38
1.14. Region warmirisko-mazurski 40
1.15. Region wielkopolski Y}
1.16. Region zachodnio-pomorski 44
2. Regionalne ceny materiatdw budowlanych 46
3. Regionalne ceny materiatéw instalacyjnych 60
4. Regionalne ceny materiatéw elektrycznych 66
5. Regionalne ceny pracy sprzetu budowlanego 70
Il. Regionalne rynkowe ceny jednostkowe robot
1. Rynkowe ceny robét ziemnych i nawierzchniowych 72
2. Rynkowe ceny robét ogdlnobudowlanych 80
3. Rynkowe ceny robét instalacji elektrycznych 92
4. Rynkowe ceny robdt instalacji sanitarnych 98
5. Rynkowe ceny robdt inzynieryjnych 104
lll. Regionalne kalkulowane ceny jednostkowe robét
1. Kalkulowane ceny robét ziemnych i nawierzchniowych 106
2. Kalkulowane ceny robét ogdlnobudowlanych 112
3. Kalkulowane ceny rohét instalacji elektrycznych 122
4. Kalkulowane ceny robét instalacji sanitarnych 126
IV. Regionalne ceny jednostkowe obiektow budowlanych i ich czesci
Lp. KOdP%IEktu Nazwa obiektu Str.
OBIEKTY KUBATUROWE
11 11104103 Dom jednorodzinny wolno stojacy — bez podpiwniczenia (wariant ) z cegty kratdwki oraz ptytek 132
) 2 betonu komdrkowego
2 | 1110-131 Dom jednorodzinny wolno stojacy energooszczedny ,GARDA” — bez podpiwniczenia 136
) Z pustakow SILKA E24
Dom jednorodzinny wolno stojacy pasywny “PIREUS II” - bez podpiwniczenia  __.
3. | 1110-144 2 pustakéw SILKA E24 zEs | 140
4 1122-103 Budynek mieszkalny 4-rodzinny — 2-kondygnacyjny, bez podpiwniczenia, z pustakdw 124
) ceramicznych POROTHERM (wersja w stanie deweloperskim)
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Kod obiektu

Lp. PKOB Nazwa obiektu Str.
Budynek mieszkalny wielorodzinny — budownictwo socjalne, 4-kondygnacyjny,
5. | 112206 | ) dgl.wm.czony y y ) ygnacyjny, 148
6. | 1122-302 Budynek mieszkalny wielorodzinny — 5-kondygnacyjny, 2-segmentowy z tqcznikiem i garazem 152
’ podziemnym (wersja w stanie deweloperskim)
7 1122-303 Budynek mieszkalny wielorodzinny — 5-kondygnacyjny, 2-segmentowy z tqcznikiem i garazem 156
) podziemnym (wersja z petnym wykoriczeniem)
8 | 1122-403 Budynek mieszkalny wielorodzinny ,Apartamentowiec” — 5/10-kondygnacyjny 160
) 2 2-kondygnacyjnym garazem podziemnym (wersja z petnym wykoriczeniem)
Hotel z 333 pokojami — 6/10 kondygnacyjny z 2-kondygnacyjnym garazem —
9. | 1211-101 podziemnynf J ygnacyjny ygnacyjym g e | 164
10. | 1211-301 | Pensjonat z salg bankietowg — czesciowo podpiwniczony 168
11. | 1220-401 | Budynek sadu rejonoweqo — 2-kondygnacyjny, podpiwniczony I | ]2
12. | 1230-101 | Supermarket parterowy — bez podpiwniczenia 176
13. ] 1230-103 | Hala targowa 2-kondygnacyjna — czesciowo podpiwniczona 180
14. | 1251-301 | Budynek ubojni drobiu — o konstrukdji stalowej 184
15. | 1252-602 | Hala magazynowa z czescia biurowo-administracyjng — o konstrukgji zelbetowo-murowanej 188
Budynek centrum kulturalno-artystycznego — 3-kondygnacyjn S T
16. | 1261-401 Z 1—I¥ondyqnacy/nym garazem pogzieymnyrg Yo 192
Szkota podstawowa — 27-oddziatowa dla 525 uczniéw z salg sportowo- R
17. | 1263-111 WidOWiFS)kOWG dla 174 widzéw w 198
18. | 1264-302 | Przychodnia rejonowa — dla rejonu do 9 tys. mieszkaricow, 2-kondygnacje + piwnice 202
19. | 1265-301 | Hala sportowo-widowiskowa z lodowiskiem — dla 2890 widzow 206
20. | 1271-201 | Tuczarnia trzody chlewnej — z wydzielonymi kojcami dla 320 szt. zwierzqgt 210

21. | 1271-602 | Stodota dwuklepiskowa — o dwdch sgsiekach sktadowych z wydzielonym magazynem na zboze | 214
OBIEKTY INZYNIERYINE

22. | 2111-121 | Autostrada,A” — dwujezdniowa 216
23. | 2111-221 | Droga ekspresowa,S” — dwujezdniowa 222
24. | 2111-914 | Przepust skrzynkowy zelbetowy 228
25. | 2112-111 | Ulica w ciaqu drogi gtéwnej,G" — jednojezdniowa z dwustronnym chodnikiem i zatokami 230
26. | 2112-311 | Ulica w cigqu drogi lokalnej, " — jednojezdniowa z jednostronnym chodnikiem 234
27. | 2112-531 | Chodnik wraz ze Sciezka rowerowa — na obszarze miejskim 238
28. | 2141-111 | Most w cigqu autostrady A’ — dwujezdniowy, kablobetonowy, jedenastoprzestowy 242
29, | 2141-132 Most w ciagu drogi gtownej, G" — jednojezdniowy z prefabrykowanych belek strunobetonowych, 26
) Jjednoprzestowy
30. | 2141-331 | Wiadukt w ciaqu drogi gtdwnej,G" — jednojezdniowy, zelbetowy, wieloprzestowy 250
31. | 2213-211 | Linia telekomunikacyjna przesytowa podziemna — w technologii Swiattowodowej 252
32. | 2214-221 | Linia kablowa SN 15 kV 254
33. | 2221-114 | Zewnetrzna sie¢ gazowa niskiego cisnienia — z rur PE g 200 mm 254
34, | 2222-123 | Zewnetrzna sie¢ wodociaggowa — z rur PE-HD g 160 mm 256
35. | 2222-131 | Zewnetrzna sie¢ wodociggowa — z rur Zeliwnych g 300 mm 256
36. | 2222-322 | Zewnetrzna sie cieptownicza —z rur preizolowanych z alarmem 2 x o 168,3/250 mm 258
37. | 2222-521 | Przytacze obiektu do sieci wodociggowej — z rur PVCg 63 mm 258
38. | 2223-111 | Zewnetrzna siec kanalizacyjna z przytaczami —zrur PVCod g 110mmdo g 315 mm 260
39. | 2224-112 | Linia rozdzielcza napowietrzna nieizolowana nn 0,4 kV — z lampami oswietleniowymi 262
40. | 2224-121 | Linia kablowa rozdzielcza nn 262
41. | 2224-122 | Linia kablowa zasilajaco-sygnalizacyjna 264
42. 9831 Ogrodzenie stalowe — ze stupami z cegty klinkierowej 266
V. Zréznicowanie regionalne dla cen robot i obiektow — wskazniki 268
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Niniejszy zeszyt obejmuje, w poziomie cen Il kwartat 2019 r., $rednie regionalne:

—  stawki robocizny kosztorysowej oraz narzuty kosztéw zakupu, kosztéw posrednich i zysku dla podstawo-
wych rodzajow robdt,

- ceny wybranych, stosowanych w robotach podstawowych materiatéw budowlanych, instalacyjnych i elek-
trycznych,

—  ceny pracy najczesciej stosowanych jednostek sprzetowych,

- ceny jednostkowe rynkowe i kalkulowane wybranych, najczesciej wykonywanych robét,

- ceny jednostkowe wybranych, typowych obiektéw, ich stanéw i elementéw scalonych.

Uktad regionow odpowiada obowiazujacemu obecnie administracyjnemu podziatowi kraju. Poszczegdlne regio-
ny oznaczone zostaty symbolami przedstawionymi na mapie (str. 8). Ze wzgledu na bardzo wysoki udziat aglomeragji
warszawskiej* w strukturze krajowej produkgji budowlanej, jak réwniez ze wzgledu na stopieri zrdznicowania cen
w wojewddztwie mazowieckim, podajemy w niniejszym wydawnictwie odrebne dane dotyczace tej aglomeragji®
(w kolumnie Warszawa) oraz pozostatej czesci regionu mazowieckiego.

W tym wydawnictwie zaprezentowany zostat bardzo duzy zakres informadji o regionalnych stawkach robocizny
kosztorysowej, majacy na celu dostarczenie uczestnikom procesow inwestycyjnych informacji o poziomie oraz
stopniu zréznicowania stawek robocizny kosztorysowej w stolicach wojewddztw oraz w pozostatych miejscowosciach
tych wojewddztw, a takze w wybranych miastach Polski.

Przy korzystaniu z cen zawartych w niniejszym wydawnictwie prosimy uwzglednic nastepujace wyjasnienia:

1. Regionalne ceny i stawki oraz wskazniki narzutow Wiz, Wikp i Wz opublikowane w rozdziale |
wynikaja z badari ankietowych prowadzonych w regionach oznaczonych na mapie. Srednie ceny, stawki
i narzuty wyliczono przy zastosowaniu metod statystycznych.

2. Stawki i narzuty w uktadzie regionalnym opublikowane zostaty w szerokim zakresie w punkcie 1
rozdziatu 1. Kompleksowy zakres danych (wszystkie rodzaje stawek netto i brutto oraz narzutow),
zaprezentowany dla kazdego regionu oddzielnie, zawiera nastepujace informacje oraz zatozenia:

2.1. Stawki robocizny kosztorysowej w regionach — minimalne, maksymalne i $rednie stawki roboci-

zny kosztorysowej dla:

— stolic poszczegéInych regiondw (wojewédztw),
— pozostatych miejscowosci w tych regionach,

— regionéw ogdtem.

2.2. Stawki robocizny kosztorysowej w wybranych miastach regionéw — minimalne, maksymalne

oraz od tego kwartatu Srednie stawki robocizny kosztorysowej w ok. 70 wybranych miastach Polski.

2.3. Stawki robocizny kosztorysowej — podane w zl/roboczogodzine — wg nastepujacych rodzajéw robot:

— roboty ogdlnobudowlane-inwestycyjne,
— roboty ogdInobudowlane-remontowe,
— roboty instalagji sanitarnych,

* jako aglomeracje warszawskq nalezy rozumiec region warszawski stofeczny zgodnie z podziatem NUTS2 (statystyka regio-
nalna obowiqzujqca w Unii Europejskiej), ktdry obejmuje Warszawe wraz z dziewiecioma powiatami: legionowskim, miriskim,
nowodworskim, otwockim, wotomiriskim, grodziskim, piaseczyriskim, pruszkowskim i warszawskim zachodnim (czyli miasto
Warszawa oraz podregiony warszawski wschodni i zachodni wg. NUTS 3).
http://stat.gov.pl/statystyka-regionalna/jednostki-terytorialne/klasyfikacja-nuts/rewizja-klasyfikagji-nuts-2016/
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— roboty instalagji elektrycznych,
— roboty inzynieryjne,
— roboty wykoriczeniowe o wysokim standardzie.
2.4.Publikowane stawki robocizny kosztorysowej netto zawieraja wszystkie sktadniki kalkulacyjne
okreslone w § 6 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjo-
nalno-uzytkowym (Dz. U. z 8 czerwca 2004 r. Nr 130 poz. 1389), a mianowicie:
— pface zasadnicze,
— premie regulaminowe,
— pface dodatkowe (dodatki stazowe, inne dodatki regulaminowe),
— place uzupetniajace (wynagrodzenie za urlopy, zasitki chorobowe, odprawy emerytalne, nagrody
jubileuszowe),
— obligatoryjne obcigzenia ptac (ZUS),
— odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2.5. Natomiast stawki robocizny kosztorysowej brutto obejmuja stawki robocizny netto wraz z;
— regionalnymi narzutami kosztéw posrednich,
— regionalnymi narzutami zysku.
W praktyce sa to wiec rynkowe ceny ustug budowlanych wyrazone w zt/roboczogodzine.
Stawki robocizny brutto, podobnie jak stawki robocizny netto, sq regionalnymi stawkami rynkowymi
wynikajqcymi z badari ankietowych (na rynku budowlanym) a nie z przeliczeni kalkulacyjnych.
Przez uczestnikow proceséw inwestycyjnych moga by¢ stosowane do:
— negocjowania cen, ustalania wynagrodzen i rozliczer finansowych z tytutu wykonania ustug, tj.
rob6t budowlanych bez wartosci materiatow,
— poréwnania ofert.

2.6. Publikowane w rozdziale I pkt 1 wskazniki narzutéw okreslane s w procentach umozliwiajacych
obliczenie skfadnikow ceny od nastepujacych podstaw i wg formut:

L - 100 %K
— koszty zakupu; od wartosci materiatow - (M) W, ==t
— koszty posrednie; od tacznej wartosci robocizny i sprzetu - (R+S) Wi = 1(2) : g P
—zysk; od facznej wartosci robocizny, sprzetu i kosztdw posrednich - (R+S+Kp) W, = R1+og iip

3. Opublikowane w rozdziale I pkt 5 ceny pracy sprzetu budowlanego odnoszg sie do sprzetu ciezkiego
i Sredniego wymagajaceqo obstugi etatowej, ktory oznaczony zostat (w nawiasach przy nazwach sprzetu)
przez umieszczenie ilosci obstugi etatowej oraz do sprzetu lekkiego, ktdry nie wymaga obstugi etatowej.

Jednostkowa cena maszynogodziny pracy jednostki sprzetowej lub transportowej obejmuje:
— jednostkowa cene najmu (na godzine) jednostki sprzetowej lub $rodka transportu,
— koszty jednorazowe odniesione do jednej maszynogodziny.

Cena najmu uwzglednia: koszty amortyzacji, koszty napraw i obstug technicznych, koszty obstugi etatowej
(dla sprzetu ciezkiego i Sredniego), koszty paliw, smardw i olejéw, koszty ogdlne i zysk bazy sprzetowej.
Cena najmu nie obejmuje kosztow zuzycia energii elektrycznej.
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Koszty jednorazowe zawieraja:

— koszty przejazdu lub przewozu sprzetu lub Srodkéw transportu technologicznego z bazy na budowe
i Z powrotem,

— koszty pierwszego montazu i demontazu po zakoriczeniu jego uzytkowania lub po zakoriczeniu budowy
oraz przezbrojeniu sprzetu na placu budowy.

W biuletynie BCR publikujemy jedynie ceny pracy sprzetu nie uwzgledniajqc ich elementow skfado-
wych tj. cen najmu i kosztow jednorazowych. Ten zakres informacji dostepny jest w wydawnictwie IRS
(bez podziatu regionalnego).
. Opublikowane w rozdziale I (jak rowniez niepublikowane a podlegajace badaniom) ceny regionalne czyn-
nikéw produkji stanowia podstawe do:
— obliczenia regionalnych kalkulowanych cen jednostkowych robét wyszczegdlnionych w rozdziale llI,
— obliczenia regionalnych cen jednostkowych obiektéw zamieszczonych w rozdziale IV.
Podane w rozdziale | pkt 2, 3 i 4 ceny materiatdw budowlanych, instalacyjnych i elektrycznych sg cenami
nabycia (zawierajq koszty zakupu).
. Wrozdziale Il zaprezentowane zostaty srednie rynkowe ceny robdt, ktére s wynikiem badan ankie-
towych na rynkach regionalnych, bez wnikania w strukture tych cen. Ceny te zawieraja wszystkie sktadniki
uwzglednione przez wykonawcéw robdt, w tym rowniez wartos¢ materiatéw. Jezeli publikowana cena dotyczy
ustugi, wowczas w opisie roboty jest wyraznie zaznaczone, Ze cena nie obejmuje wartosci materiat6w.
. W rozdziale 11l opublikowane zostaty ceny robét kalkulowane na podstawie rynkowych stawek
i cen czynnikéw produkgji. Ceny te zawieraja generalnie wszystkie sktadniki kalkulacyjne tj.: robocizne (R),
materiaty z kosztami zakupu (M+Kz), koszty pracy sprzetu (S), koszty posrednie (Kp) i zysk kalkulacyjny (Z).
Jezeli publikowana cena dotyczy ustugi, to w opisie roboty jest wyraZnie zaznaczone, ze cena nie obejmuje
wartosci materiatéw (M), co w konsekwencji oznacza, ze pozycja ta nie uwzglednia réwniez kosztéw zakupu
materiatow (Kz).
. W rozdziale IV przedstawione zostaty regionalne ceny jednostkowe wybranych obiektow
budowlanych i ich czesci (standw, elementéw) wg klasyfikacji opracowanej przez Ekspertow Zespotu
SEKOCENBUD, z uwzglednieniem grupowar funkcjonujacych w branzy budowlanej od wielu lat. Tabele
obiektéw drogowych i mostowych zostaty dostosowane do uktadu aktualnie stosowanego w kontraktach
realizowanych przez GDDKiA. Aktualny ukfad klasyfikacyjny w obrebie obiektow wynika z tabel klasyfika-
cyjnych przedstawionych w zeszycie, Klasyfikacja obiektéw — podziat budynkéw i budowli inzynieryjnych”,
ktéry jest dostepny bezptatnie na stronie internetowej www.sekocenbud.pl.

Dla kazdego obiektu podany jest kod oraz nazwa (wg BC0), a takze jego ogdlna charakterystyka.
Kod klasyfikacyjny obiektu przyjety zostat na podstawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych PKOB z 1999 r. (wraz ze zmianami z 2002 r.). Pierwsze 4 cyfry to symbol ,klasy” wg PKOB.
Kolejne cyfry po mysiniku zostaty dodane przez Ekspertow Zespotu SEKOCENBUD, dla zapewnienia
kazdemu obiektowi jednoznacznego kodu (symbolu).
Jezeli istnieje potrzeba poznania bardziej szczegotowej charakterystyki technicznej obiektu i jego
elementow oraz parametrow uzytkowych, nalezy skorzystac z petnych opisow, ktdre sq dostepne
dla wszystkich odbiorcow na stronie www.sekocenbud.pl, w formie plikow w formacie PDF.
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/0d | kwartatu br. w BCO cz. | i Il w wersjach drukowanych obiekty majq skrdcone opisy w stosunku do wydawnictw
Z okresow wczesniejszych, zawierajq jedynie podstawowe informacje dotyczqce parametrow technicznych
i uzytkowych oraz poglgdowe rysunki./

Istotne zrdznicowanie cen jednostkowych dla podobnych elementéw scalonych robdt budowlanych
w poszczegdinych obiektach wynika z faktu, Ze roboty te zostaty zrealizowane w réznych warunkach,
technologiach lub przy zastosowaniu réznych materiatow.
8. Wrozdziale V opublikowane zostaty wskazniki regionalne dla budownictwa, umozliwiajace prze-
liczenia kosztéw robot i obiektow z cen $rednich krajowych na ceny $rednie w poszczegéinych regionach,
dla ktdrych sporzadzana jest wycena.

UM Wszystkie opublikowane w niniejszym zeszycie ceny nie zawieraja podatku VAT.

S3 to wiec ceny netto w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz. U. 2004 nr 54, poz. 535 z pézniejszymi zmianami). Tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 2174.

REGIONY W SYSTEMIE SEKOCENBUD | ICH SYMBOLE
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